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Algemeen directeur Burgemeester

Guido De Langhe Kurt Vanryckeghem

Naam aanvrager: VANNESTE Powell

Referentie omgevingsloket: OMV_2021049489

Referentie gemeente: V/3038/2

Project: verkavelen van perceel in 1 lot voor rijwoning

Adres van het project: Desselgem-Dries 141, ljzerland zn te 8792
Waregem

Kadastrale ligging: 5% afdeling, sectie A, perceel 390W

Contactpersoon: Sanne Vervalle

Bovenvermelde aanvraag voor omgevingsvergunning van VANNESTE Powell, met als adres Desselgem-Dries 141
te 8792 Waregem, werd op 2 juni 2021 vergund door het college van burgemeester en schepenen.

Het betreft een aanvraag tot het verkavelen van perceel in 1 lot voor rijwoning.
De aanvraag omvat: stedenbouwkundige handelingen, verkavelen van gronden

Het hierna gevoegde verkavelingsplan en stedenbouwkundige voorschriften vallen onder het
goedkeuringsbesluit van het college van burgemeester en schepenen. De voorwaarden vermeld in de
vergunningsbeslissing blijven onverminderd van toepassing.
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Alle briefwisseling stuurt u aan het college van burgemeester en schepenen.



Provincie West-Vlaanderen

Stad Waregem
Kadastrale gegevens:

5°afdeling Desselgem, sectie A,
deel perceelnummer 390W.

Verkavelingsaanvraaq

Vanneste Powell

Aanvraqer: Desselgemdries 141
8792 Waregem

bv Landmeter Bart Degezelle
Molendreef 33, 8570 Anzegem-Vichte

Telnr.: 056/77.45.50. - E-mail: bart.degezelle@gmail.com

Opgemaakt te Vichte op 31/03/2021

door Bart Degezelle, landmeter-expert,

beédigd door de Rechtbank van Eerste Aanleg te Kortrijk.
Inschrijvingsnummer: LAN040108.

A358m2

A390/02¢

Situatieplan

"De algemene Administratie van de Patrimoniumdocumentatie
is de enige eigenaar van de kadastrale gegevens 1.1.2020
die op dit document voorkomen”

schaal: 1/1000




Verkavelingsplan - bestaande toestand

|Er wordt 1 bouwkavel afgesplitst van de eigendom gelegen Desselgem-Dries 141, 8792 Waregem|

Hoogtemeting in blauwe kleur ten opzichte
van de Tweede Algemene Waterpassing.
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schaal: 1/250

Coordinatenlijst

Nr X Y
1 | 79406.41 175716.03
2 | 79398.46 17571217
3 | 79418.48 175657.08
4 | 79413.63 175656.07

De grenspunten worden voorlopig niet gematerialiseerd.
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Berging op eigen terrein te slopen.

Vloer: gepolierde betonvloer

Muren: tegen scheidingsmuur Ytongsteen, overige houten prefabmuren.
Afdak: dakpannen op geisoleerde houten dakkonstructie.

Afmetingen: 3,93m op 11.96m.
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Van Nieuwenhuyse Nancy
Desselgem-Dries 143
8792 Waregem
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Verkavelingsplan - nieuwe toestand

Bestaande hoogtepeilen in blauwe kleur ten opzichte
van de Tweede Algemene Waterpassing.

16.71)

perceelnr.390C3

Coorevits Hilde
lizerland 19
8792 Waregem

=
@
c.
=
>

schaal: 1/250

Coordinatenlijst

Nr X Y
1 79406.41 175716.03
2 79398.46 17571217
3 | 79418.48 175657.08
4 | 79413.63 175656.07

L L perceelnr.390B3
De grenspunten worden voorlopig niet gematerialiseerd. _—

Berton Cindy
oudenaardsesteenweg 222
8580 Avelgem

perceelnr.390Y

Van Nieuwenhuyse Nancy
Desselgem-Dries 143
8792 Waregem




STEDENBOUWKUNDIGE =~ VOORSCHRIFTEN BIJ DE  AANVRAAG VOOR EEN
OMGEVINGSVERGUNNING VOOR HET VERKAVELEN VAN EEN GROND GELEGEN IJZERLAND

TE WAREGEM (DESSELGEM)

| 1. VOORSCHRIFTEN BESTEMMING

1.1. BESTEMMING HOOFDGEBOUW(EN)

1.1.A. HOOFDBESTEMMING HOOFDGEBOUW(EN)

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Bouwen van ééngezinswoningen.

Deze verkaveling is bestemd voor het oprichten van één
ééngezinswoning. De hoofdfunctie is wonen.

Er moet op de kavel minimum één inpandige garage, carport of
openluchtstelplaats op private grond voorzien worden.
Openluchtstelplaatsen worden aangelegd in waterdoorlatend
materiaal.

1.1.B. NEVENBESTEMMING HOOFDGEBOUW(EN)

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Slechts een beperkt gedeelte van de woning
kan ingericht worden als nevenbestemming.
Het accent van de verkaveling ligtimmers op
'wonen'.

Enkel functies, complementair aan het wonen, zoals
kantoorfunctie, vrij beroep, handel en dienstverlening zijn
toegelaten, mits aan alle van de volgende vereisten voldaan is:
1° de woonfunctie blijfft behouden als hoofdfunctie;
2° de complementaire functie beslaat een geringere
oppervlakte dan de woonfunctie met een totale maximale
vloeroppervlakte van 30% van de totale vloeroppervlakte van
de woning.

1.2. BESTEMMING BIJGEBOUW(EN)

Toelichting

Stedenbouwkundige voorschriften

De bouwkavel is groot genoeg om een
afzonderlijk bijgebouw toe te laten. Om
verrommeling tegen te gaan wordt slechts
één bijgebouw toegelaten.

Er mag één afzonderlijk bijgebouw op de kavel geplaatst
worden als tuinberging en/of overdekt terras. Er zijn geen
woonfuncties toegelaten in het bijgebouw.

1.3. BESTEMMING NIET BEBOUWD GEDEELTE

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Er worden enkel tuinen toegestaan om het
residentiéle karakter te waarborgen.

De tuinzone dient ingericht te worden als een private groene
buitenruimte bij de grondgebonden woning. Enkel de voortuin
mag ingericht worden met toegangen en/of opritten.

De toegang tot het openbaar domein is beperkt tot max. 4,50
m breedte.
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2. VOORSCHRIFTEN GEBOUWEN

2.1. VOORSCHRIFTEN HOOFDGEBOUW(EN)

2.1.A. TYPOLOGIE

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Binnen de verkaveling wordt gekozen voor
gesloten bebouwing.

De bouwkavel is weergegeven op het verkavelingsplan. Er
wordt voorzien voor een grondgebonden eengezinswoning in
gesloten typologie.

2.1.B. INPLANTING

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

De inplantingszone voor de woning is
aangeduid op het verkavelingsplan.

De inplanting dient te gebeuren binnen de grafisch aangeduide
bouwzone op bijgevoegd verkavelingsplan.

De onbebouwde opperviakten van de bouwzone op het
gelijkvloers worden aangelegd en gehandhaafd als privatieve
buitenruimte.

2.1.C. BOUWVOLUME

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Elk volume die ingeschreven kan worden
binnen het maximum gabariet is toegelaten.

De bouwdiepte
verkavelingsplan.

is aangeduid op het

Het bouwvolume bedraagt maximaal 2 bouwlagen en een dak.
Elk volume die ingeschreven kan worden binnen het maximum
gabariet is toegelaten.

De toegelaten bouwdiepte op het gelijkvloers is maximum 15m.
In geval van 2 bouwlagen is de bouwdiepte voor de verdieping
maximum 12m.

De kroonlijsthoogte bedraagt maximaal 6,5 m en de nokhoogte
maximaal 11 m. Waar de hoogte beperkt is tot 1 bouwlaag
bedraagt de maximale hoogte 3,50 m.

De dakvorm is vrij met een maximale dakhelling van 45°.

Bij het aanbouwen moet rekening gehouden worden met het
gabarit en de dakhelling van de aanpalende bebouwing om een
harmonische aansluiting te vormen.

Het dorpelpeil mag niet lager en maximaal 30 cm hoger liggen
dan het peil van het openbaar domein ter hoogte van de rooilijn.

Dakkapellen of standvensters zijn toegelaten met een verticale
wand evenwijdig aan de gevel.

De oppervliakte van deze dakuitbouwen, gemeten op het
gevelplan, mag maximum 1/3 bedragen van de totale
dakoppervlakte, gemeten op hetzelfde gevelplan.

2.1.D. VERSCHIJNINGSVORM

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Het residentieel karakter van de verkaveling
zal hoe dan ook door materiaalgebruik
benadrukt worden.

Het materiaal gebruikt voor alle gebouwen moet constructief en
esthetisch verantwoord zijn en de bestaande omgeving
respecteren.

Blinde gevels moeten afgewerkt worden met volwaardige
materialen.

Bij het aanbouwen aan bestaande gebouwen dienen de
bestaande wachtgevels op een kwaliteitsvolle manier te
worden afgewerkt.
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2.2. VOORSCHRIFTEN BIJGEBOUW

2.2.A. INPLANTING

Toelichting

Stedenbouwkundige voorschriften

Achter het hoofdgebouw kan een bijgebouw
geplaatst worden.

Bijgebouwen zijn toegelaten vanaf de achterbouwlijn van het
hoofdgebouw. Er moet een minimumafstand van 1 meter t.o.v.
de perceelsgrens gerespecteerd worden. Mits uitdrukkelijk
akkoord van de aanpalende eigenaar(s) mag tot op de
perceelsgrens gebouwd worden.

2.2.B. BOUWVOLUME

Toelichting Stedenbouwkundige voorschriften
De hoogte van het bijgebouw wordt beperkt | Er is €én bijgebouw toegelaten met een maximale oppervlakte
zodat het hogere hoofdgebouw | van 30 m? en een maximale hoogte van 3,50 m. De dakvorm is

beeldbepalend is.

vrij.

2.2.C. VERSCHIJNINGSVORM

Toelichting

Stedenbouwkundige voorschriften

Dit hoeft geen toelichting.

Bijgebouwen moeten uitgevoerd worden in hetzelfde materiaal
als de woning of in hout.
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3. NIET-BEBOUWD GEDEELTE

3.1. RELIEFWIJZIGINGEN

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

De bestaande topografie dient zoveel

mogelijk behouden te blijven.

Het bestaande reliéf dient zoveel mogelijk gerespecteerd te
worden. Enkel beperkte reliéfwijzigingen/nivelleringen in het
kader van toegankelijkheid van de woning kunnen toegelaten
worden indien geen wateroverlast wordt bewerkstelligd.
Plaatselijke beperkte uitgravingen in de tuinzone i.k.v. aanleg
wadi, zwemvijver e.d. zijn toegelaten mits het respecteren van
een afstand van min. 2 m tot de perceelgrenzen.

3.2. VERHARDINGEN

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Het is de bedoeling het groene karakter van
de verkaveling te bewaren.

De tuinzone mag gedeeltelik ingericht worden met
verhardingen indien noodzakelijk voor de toegelaten functies of
activiteiten. De onbebouwde en onverharde ruimte dient
aangelegd te worden met groenaanplantingen.

Alle verhardingen dienen te gebeuren met waterdoorlatende
materialen of materialen toegepast met brede voeg.
Waterdichte vlakken zijn enkel voor de verhardingen van het
terras toegelaten mits ze afwateren naar de tuin en mits een
onmiddellijke bezinking mogelijk is. De opperviakte van het
terras is beperkt tot 30 m?

3.3. AFSLUITINGEN

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Om de privacy te garanderen zijn voldoende
hoge afsluitingen nodig.

In de voortuinstrook zijn hagen en afsluitingen toegelaten tot
een hoogte van 1 m. In de andere zones zijn hagen en
afsluitingen tot 2 m hoog toegelaten.

Afsluitingen dienten uitgevoerd te worden in esthetisch
verantwoorde materialen. Afsluitingen in betonplaten en —palen
zijn verboden.

Mits uitdrukkelijk akkoord van de aanpalende eigenaar(s) kan
de gemene scheidingsmuur doorgetrokken worden tot
maximaal 3 m achter de achterste bouwlijn, met een maximale
hoogte van 2 m. Deze scheidingsmuur bestaat uit hetzelfde
materiaal als de woning.

3.4. OPRIT

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Om de verkeersveiligheid te garanderen
wordt de breedte van de toegang tot het
openbaar domein beperkt.

De toegang tot het openbaar domein is beperkt tot max. 4,50
m breedte.
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